UCHWALA NR XXI1/23/2025
RADY MIEJSKIE) W BIRCZY

z dnia 9 kwietnia 2025 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Bircza

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1i art. 42, ustawy z dnia
8 marca 1990r., o samorzadzie gminnym, (Dz. U. 2024r. poz. 609 z pdzn. zm. ) oraz art. 21 ust.
1 pkt 2 i ust. 3, ustawy z dnia21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725), Rada Miejska w Birczy
uchwala co nastepuje:

§1

Przyjmuje sig¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta
i Gminy Bircza.

§2

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy
Bircza stanowig zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Bircza.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego







Zataeznik nr 1 do uchwaty nr
XXI11/23/2025

Rady Miejskiej w Birczy
zdnia 9 kwietnia 2025r,

w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Bircza

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne.

§1.

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Bircza.

§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gmine Bircza,

Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Bircza,

Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta i Gminy w Birczy,

zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkaniowy Miasta i Gminy Bircza,
najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogtoszong
przez Prezesa ZUS w dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej , Monitor Polski”
na podstawie przepisow ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o]
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

dochodzie- nalezy przez to rozumieé dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

gospodarstwie domowym- nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe,
o ktérym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

komisji- nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa Miasta i Gminy Bircza,
najemcy- nalezy przez to rozumiec osobe wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy
najmu lokalu.

§3.

1. Gmina w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych
w niniejszej uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu jest Burmistrz.

§4.

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢é
wynajmowane na pisemny wniosek osoby zainteresowanej pod warunkiem posiadania
wolnych lokali przez Gmine.



§5.

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0s0b fizycznych

3.

bedacych mieszkaricami Gminy spetniajgcych kryteria okreslone w niniejszej uchwale.

. Nawigzywanie stosunku najmu nastepuje w drodze umowy zawartej pomiedzy Najemcy,

a Gmina.

Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§6

Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze miec
miejsce wowczas, gdy $redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze mie¢ miejsce wéwczas, gdy $redni miesieczny

dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
kalendarzowych poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

1) 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Stosowanie obnizek czynszu moiliwe jest w przypadku, gdy wysokos¢ $redniego
miesiecznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty:

1) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jed noosobowym,
2) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§7

1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie:



1)

2)

4)

zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym:
a) na cztonka jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz
10 m2 powierzchni uzytkowej,
b) na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada nie wiecej niz
5 m2 powierzchni uzytkowej,
zamieszkiwanie w budynku :
a) ktory z uwagi na udokumentowany stan techniczny wymaga opréznienia,
b) trwale zagrzybionym (np. w zwiazku z brakiem pionowych i poziomych izolacji),
¢) w ktorym stan przewoddw kominkowych lub ich brak stwarza zagrozenie dla
zycia i zdrowia,
zamieszkiwanie w lokalu niespetniajgcym zwyczajowo przyjetych norm sanitarnych
takich jak: brak podigczenia wody do lokalu, brak dostepu do WC, brak tfazienki
w lokalu, brak kuchni w lokalu,
zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na swoje potozenie, wyposazenie
techniczne lub wielkos¢ jest nieprzystosowany do potrzeb wnioskodawcy lub oséb
z nim zamieszkujgcych ze wzgledu na ich wiek, schorzenia narzadéw ruchu lub
niepetnosprawnosc.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, nie musza by¢ spetnione tacznie.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy socjalnego najmu lokalu.

§8.

1. Do najmu lokalu na czas nieoznaczony pierwszeristwo maja osoby ktdre:

1) utracili mieszkanie wskutek zdarzenia nadzwyczajnego i nieprzewidywalnego
niezaleznie od podmiotu, ktéry sie na nie powotuje i ktérego nastepstw nie mozna byto
unikna¢ mimo zachowania nalezytej starannosci, w szczegélnosci takie jak sita wyzsza,
w tym dziatanie niekorzystnych warunkéw atmosferycznych lub kleski zywiotowej,
2)posiadajg tytut prawny do lokalu znajdujgcego sie w budynku podlegajgcym
rozbidrce w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym
(potwierdzenie ztego stanu technicznego dokonuje Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego- decyzja o wytaczeniu z uzytkowania),

2. Do najmu lokalu na czas oznaczony pierwszenstwo majg osoby uprawnione do najmu
socjalnego lokalu z mocy wyroku eksmisyjnego.

3. W dalszej kolejnosci pierwszeristwo do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu
socjalnego lokalu uprawnione sa osoby, ktdre uzyskaly najwieksza liczbe punktéw ze
wzgledu na warunki ogélne oraz warunki zamieszkiwania, zgodnie z ponizsza tabelg.

Warunki

Opis Punktacja | Uwagi




Okres ubiegania sie o najem | Za kazdy petny rok oczekiwania | 1 pkt
lokalu do 5 lat
Za kazdy nastepny petny 2 pkt
rok po 5 latach
Stan zdrowia wnioskodawcy | Znaczny stopien 3 pkt
lub 0séb zgtoszonych do niepetnosprawnosci lub
wniosku catkowita niezdolnos¢ do
pracy, catkowita niezdolnosc
do samodzielnej egzystencji,
-orzeczenie o
niepetnosprawnosci
(dotyczy matoletnich)
Liczba dzieci, nad ktérymi Z kazde dziecko 5 pkt Dot. dzieci w rodzinie
jest sprawowana opieka wnioskodawcy w
rodzicielska wieku do 18 lat
Powierzchnia mieszkalna Do 5 m? 5 pkt Nie dotyczy mieszkan
w lokalu, w ktérym chronionych,
zamieszkuje wnioskodawca treningowych,
przypadajaca na 1 cztonka schronisk, lokali
gospodarstwa domowego zajmowanych
przez rodziny zastepcze,
rodzinne domy dziecka
i placowek opiekuriczo-
wychowawczych, hoteli,
DPS-6w, zaktadow karnych
i aresztow sledczych
Zamieszkiwanie 1) Od 8 lat do 10 lat 6 pkt Weryfikacji podlega okres
whioskodawcy 2)Od 5latdo 7 lat 4 pkt zamieszkiwania w ostatnich
w granicach 3)0d 2do 4 lat 2 pkt 10 latach kalendarzowych

administracyjnych
Miasta i Gminy Bircza

do dnia zfozenia wniosku.
Punkty naliczane sa

w zaleznosci od liczby lat
zamieszkiwania w okresie
ostatnich 10 lat do dnia
ztozenia wniosku.

Punkty naliczane sg
wytgcznie na podstawie
zaswiadczenia

o zameldowaniu.

Rozdziat 5.




Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§9.
1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu dokonywana moze byé wylacznie na
pisemny wniosek najemcow.
2. Warunkiem dokonywania zamiany lokali jest:

1) spetnienie kryteriéw dochodowych wskazanych w § 6,

2) powierzchnia po zamianie przypadajagca na jedna osobe w gospodarstwie
wieloosobowym powinna byé réwna lub wieksza niz 5 m2, a w gospodarstwie
jednoosobowym réwna lub wieksza niz 10 m2,

3) brak zalegtosci w optatach czynszu i innych optat z tytutu najmu lokalu wchodzgcego
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

4) nie dewastowanie dotychczas zajmowanych lokali mieszkaniowych.

3. Zamiana lokalu wchodzacego w sktad zasobu pomiedzy najemcami wymaga pisemnej
zgody Burmistrza.

4. Koszty zwigzane z zamiang ponoszg w catosci najemcy.

5. Gminie przystuguje prawo do zamiany lokalu znajdujgcego sie w zasobie na inny lokal
w zasobie w przypadku, gdy lokator nie reguluje swoich zobowigzan finansowych,
wynikajgcych z umowy najmu.

Rozdziat 6.

Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoteczne;j.

§10.

1. Osoba ubiegajaca sig o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy winna ztozy¢
wniosek zawierajacy co najmniej:

1) imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
2) stan rodzinny (liczbe oséb w gospodarstwie domowym, stopier pokrewieAstwa,
wiek),
3) okreslenie rodzaju lokalu o jaki sie ubiega,
4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych.
2. Do wniosku nalezy zatgczy¢ nastepujace dokumenty:
1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego,
2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego,

3. Wzor formularza wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 okreéli Burmistrz w drodze

zarzadzenia.

4. W przypadku ztoZenia niekompletnego wniosku wzywa sie wnioskodawce do jego

uzupetnienia w terminie 14 dni od dnia doreczenia wezwania pod rygorem pozostawienia



10.

11.

12.

13.

wniosku bez rozpoznania. Pozostawienie wniosku bez rozpoznania nie pozbawia
wnioskodawcy prawa do jego ponownego ztozenia.

Ztozenie przez wnioskodawce dokumentéw zawierajgcych nieprawdziwe dane lub
zatajanie danych dotyczacych kryteriéw wymienionych w niniejszej uchwale, skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

Whioski spetniajagce wymogi formalne, poddawane sg kontroli spofecznej i w tym celu
Burmistrz powotuje komisje do spraw mieszkaniowych w liczbie co najmniej 3 osob
sposrod Radnych Rady Miejskiej w Birczy pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy Bircza oraz
Miejsko- Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

Whioskodawcey spetniajacy kryteria przewidziane w niniejszej uchwale, po zasiegnieciu
opinii komisji mieszkaniowej, umieszczane sa przez Burmistrza na liscie osob
oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu gminy. Na osobach wpisanych na liste cigzy
obowigzek aktualizowania informacji zawartych we wniosku.

Umieszczenie na liscie oséb oczekujacych na przydziat lokalu nie rodzi zobowigzania
Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w danym roku, gdyz uzaleznione bedzie od liczby
pozyskanych wolnych lokali mieszkalnych.

Whioski os6b wpisanych na liste oczekujgcych na przydziat lokalu z zasobu Gminy
podlegaja corocznie weryfikacji w terminie do korica | kwartatu roku kalendarzowego pod
katem spetniania warunkéw wymienionych w niniejszej uchwaty. Osoba znajdujaca sig na
liécie zobowigzana jest do corocznej aktualizacji wniosku.

Burmistrz podejmuje ostateczng decyzje o przydziale lokalu po zasiegnigciu opinii
spotecznej komisji mieszkaniowej. Wskazanie lokalu nastgpuje wedtug kolejnosci ujecia
na liécie, przy uwzglednieniu rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury gospodarstwa
domowego wnioskodawcy.

Skresélenie z listy 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu Gminy nastgpuje:

1) w przypadku ztoienia przez wnioskodawce dokumentéw lub ich aktualizacji
zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych,
2) w razie braku aktualizacji wniosku w terminie okreslonym w ust. 9,
3) jezeli w wyniku aktualizacji wniosku okaze sig, ze wnioskodawca nie spetnia
kryteriéw zawartych w niniejszej uchwale.
Decyzje o skreéleniu z listy 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu w przypadku okreslonym
w ust. 11 pkt 3 Burmistrz podejmuje po zasiegnigciu opinii komisji mieszkaniowe;.
O skreéleniu z listy Burmistrz zawiadamia zainteresowang osobe a mozliwos¢ ponownego
ujecia na liscie nastepuje na jej wniosek.

Rozdziat 7.

Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy.

§11



Osobom pozostajgcym w lokalu opuszczonym przez najemce lub osobom, ktdre nie
wstgpity w stosunek najmu po $mierci najemcy, moze by¢ przyznany ten lokal na
podstawie umowy najmu, jezeli:

1) spetniajg kryteria dochodowe do zawarcia umowy najmu okreslone niniejszg uchwata,
2) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,

3) nie wystepuje zalegto$¢ w optacaniu czynszu oraz innych opfat,

4) wystapity z wnioskiem o zawarcie umowy najmu.

Whniosek o zawarcie umowy najmu, osoba o ktérej mowa w ust. 1 powinna ztozy¢
w terminie 2 miesigcy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy.
Jezeli osoba, o ktérej mowa w ust. 1 nie ztozy wniosku badZ nie spetnia kryteriow
okreslonych w uchwale, zostanie wezwana do opuszczenia, oprdznienia oraz wydania
lokalu, w terminie 14 dnia od dnia otrzymania wezwania.

W przypadku niedostosowania sie do wezwania, o ktérym mowa w ust.3, przeciwko
osobie pozostatej w lokalu do sadu zostanie skierowane powddztwo o oprdznienie,
opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 8.

Warunki, jakie musi spetniac lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

§12

Lokal proponowany osobie niepetnosprawnej powinien uwzgledniaé rodzaj
niepetnosprawnosci, a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier
architektonicznych, ktére uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

Osobom niepetnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢
proponowane lokale, w ktorych ze wzgledu na powierzchnie pokoju beda miaty mozliwosé
podjecia rehabilitacji.

Rozdziat 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.
§13

Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonywanie innych zadar jednostek samorzgdu terytorialnego, realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. 0 pomocy spotecznej ( Dz.U.
z 2023 r. poz. 901 z pdin. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastgpczej ( Dz.U. z 2024 r. poz. 177 z pdin. zm.) obejmujacych
w szczegolnosci mieszkania treningowe i mieszkania wspomagane na wniosek tej jednostki
oraz pod warunkiem posiadania wolnego lokalu, ktdry spetniatby okreslone wymagania.

Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek
wtasciwych instytucji, w szczegdlnosci Miejsko- Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Birczy. Wniosek powinien wskazywac zadania i przeznaczenie lokalu.



3.

Rozstrzygniecia w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktdrych mowa w ust. 1, podejmuje
Burmistrz, po uzyskaniu opinii Komisji.

Rozdziat 10.
Postanowienia koncowe.
§14.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy ustawy
z dnial czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku- Kodeks cywilny.



Elector

9 kwietnia 2025 PROTOKOL GLOSOWANIA

5. Podjecie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta i Gminy Bircza,

Glosowanie jawne

9 kwietnia 2025, 09:43

Przyjeto jednomysinie

Uprawnieni: 15 Suma glosdw: 15
ZA 15 Obecni: 15 Obecne glosy: 15
PRZEC'W 0 Zaglosowalo: 15 Oddano glosdw: 15
WSTRZYMALO SIE 0
Szczegoly

ZA: 15 glosow

Anna Brodzicka Andrzej Bykowski Kazimierz Cap

Tadeusz Ceberiko Hubert Kepa Jan Koterbicki

Teresa Madej Dariusz Majewski Ryszard Okotowicz

Andrzej Paclawski Mateusz Plesniak Anna Ruda

Mieczystaw Ryznar Adam Wilgucki Artur Wojtowicz

5/12






